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EKSPERTYZA TECHNICZNA KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANA

PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA ISTNIEJACEGO BUDYNKU WRAZ ZE ZMIANA
SPOSOBU UZYTKOWANIA NA BUDYNEK USLUGOWY
PRZY UL. SIKORSKIEGO 22 W KRASNIKU

I. OPIS TECHNICZY

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna konstrukcyjno — budowlana istniejacego

budynku przy ul. Sikorskiego 22 w Krasniku.

2. Podstawa opracowania

§ 206 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.

Nr 75, poz. 690) z péZniejszymi zmianami,

- umowa o prace projektowe,

- inwentaryzacja budowlana,

- projekt architektury w zakresie projektowanej przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania;

- informacje uzyskane podczas ogledzin obiektu i wykonanych odkrywek,

- obowiazujace przepisy i normy.

3. Cel opracowania

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego istniejacego budynku, pod katem
mozliwosci wykonania projektowanej inwestycji oraz dalsze bezpieczne uzytkowanie

obiektu.

4. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje elementy konstrukcyjne budynku. Ekspertyza zawiera krétki
opis budynku istniejgcego, analiz¢ jego stanu technicznego, oraz wynikajace zalecenia

dotyczace sposobu wykonywania przebudowy obiektu. W celu dalszego bezpiecznego
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uzytkowania sformulowano takze wynikajace ostatecznie wnioski dotyczace dalszej

eksploatacji.

5. Charakterystyka ogdlna budynku

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i rozbudowa istniejagcego budynku dawnej kottowni
przy ul. Sikorskiego 22 w Krasniku. Budynek jest podpiwniczony i posiada trzy kondygnacje
nadziemne. Wiek budynku nie jest doktadnie okres$lony, szacuje si¢ na ok. 70 lat. Pierwotnie
pemhit role kottowni jednak na przestrzeni lat jego funkcje ulegaty zmianie. Po stronie
potnocnej istniejagcego budynku znajduje si¢ zewnetrzna, podpiwniczona stacja trafo, ktéra
jest z nim potagczona w poziomie piwnic. W chwili obecnej w czesci parteru miesci si¢
wymiennikownia oraz ,,Klub Seniora”. Kondygnacja 1 pigtra nie jest uzytkowana, a na
kondygnacji II pietra znajduja si¢ gtéwnie pomieszczenia biurowe. Nad czescig kondygnacji
parteru brak stropu. Od strony wschodniej, do $ciany szczytowej znajduje si¢ dobudowany
murowany garaz.

Konstrukcja budynku wykonana jako tradycyjna, fundamenty zelbetowe, $ciany piwnic
murowane z cegly pelnej, $ciany kondygnacji wyzszych rowniez wykonane z cegly peinej
oraz bloczkéw gazobetonowych wraz z przyporami jako usztywnienia. Strop nad piwnicg
zelbetowy z zebrami no$nymi. Strop nad cze$cig parteru zelbetowy o zrdéznicowanej
grubos$ci. Strop nad pietrem gestozebrowy typu DZ-3. Stropodach wentylowany wykonany
jako gestozebrowy typu DZ-3, plyty prefabrykowane korytkowe oparte na $ciankach
azurowych, murowanych, przekrycie dachu papa asfaltowg. Kominy murowane z cegly
petnej przy czym cze$¢ kominéw murowana na stropie II pigtra.

Budynek nie jest ocieplony, cze¢$¢ okien jest zamurowana.

Budynek za wyjatkiem kondygnacji piwnic i I pigtra jest uzytkowany.

6. Zakres projektowanych zmian

W ramach prac projektowych budynek zostanie dostosowany do obowigzujacych przepisow
oraz wymagan technicznych. Istniejaca, nieuzytkowana stacja trafo zostanie rozebrana wraz z

tacznikiem, otwér w $cianie zewngtrznej piwnic zostanie zamurowany.
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Istniejace biegi schodéw w obydwdch klatkach schodowych zostang rozebrane, a nastepnie
wykonane nowe biegi schodowe spetniajace obowigzujagce wymagania warunkéw
technicznych. Strop nad I pietrem, bezposrednio nad wschodnig klatka schodowg zostanie
rozebrany oraz zostang wykonane biegi schodowe prowadzgce na kondygnacje II pigtra.
Zostanie wykonany nowy, zblizony uktad pomieszczen, zaréwno na kondygnacji I i II pietra
z korytarzem biegnacym przez srodek wzdluz budynku oraz pomieszczeniami sanitarnymi w
czesci zachodniej.

W celu umozliwienia dostgpu do pomieszczen I 1 II pietra budynku osobom
niepelnosprawnym, przewiduje si¢ wykonanie windy z dostgpem do zachodniej klatki
schodowej. Sciany i stropodach budynku zostang ocieplone, $ciany i posadzka piwnic zostang
zaizolowane przeciwwilgociowo. W piwnicach zostang wykonane nowe posadzki wraz z
podbudowg — po ich wykonaniu nalezy odtworzy¢ $ciany dziatowe z cegly peine;.
Kondygnacja parteru pozostaje bez zmian. Schody zewne¢trzne z uwagi na to iz zostaly
zaprojektowane 1 wykonane z programow Unii Europejskiej, pozostaja bez zmian.

Zostang wykonane nowe instalacje elektryczne, teletechniczne, wod-kan, centralnego
ogrzewania, wentylacji mechanicznej i klimatyzacji.

Dach przyleglego garazu zostanie przebudowany w taki sposéb aby spetnial wymagania

przeciwpozarowe.

7. Analiza techniczna stanu istniejacego w Swietle projektowanej inwestycji

7.1.0gledziny obiektu odkrywki

W celu okreslenia stanu technicznego oraz rozpoznanie istniejagcych rozwigzan
konstrukcyjnych wykonano dwukrotnie ogledziny obiektu oraz wykonano kilka
wyrywkowych odkrywek konstrukcyjnych.

e Odkrywka stropu nad parterem - strona poétnocna w czgsci nad szatnig

wymiennikowni w parterze.
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Strop zelbetowy monolityczny o grubo$ci ~15cm, na stropie szlichta cementowa oraz

wyktadzina lub ptytki PCV.

e Odkrywka zbrojenia belki nad parterem — klub seniora

Stwierdzono zbrojenie dolne belki pretami 5#14, grubosé otliny ~2cm

e Odkrywka zbrojenia stupa Ip w trakcie korytarzowym

Stwierdzono stup Zelbetowy zbrojony pretami #, grubosc otuli ~2-3,50
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*  Odkrywka konstrukcji stropu nad Ip.

Stwierdzono stup gestozebrowy typu DZ-3 z podwdjnymi belkami o szer. 12cm w osi stupéw
oraz pod $ciankami dzialowymi, belki w rozstawie osiowym 60cm, zbrojone pretami #10,

wysokos$¢ pustaka stropowego zuzlobetonowego ~20cm (wysoko$¢ pustki ~14,5cm).

Stwierdzono wystepowanie muru z cegly ceramicznej pelnej réwniez w osi belek.
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Sciany na I i II pietrze - zewnetrzna klatki schodowej zachodniej oraz $ciana zewnetrzna od
strony poinocnej (od podworka) od wewnatrz z przemurowaniem z gazobetonu.
Sciana frontowa poludniowa murowana z cegly ceramicznej petne;j.

e Odkrywka warstw posadzkowych I-go pigtra.

7.2.Podloze gruntowe.

Na podstawie badan geotechnicznych, pod warstwg nasypu niebudowlanego wyodrebniono 4
warstwy geotechniczne. Warstwa I obejmuje piasek drobny w stanie srednio zageszczonym o
Ip=0,50, warstwa II obejmuje zwietrzeliny gliniaste opoki w stanie plastycznym o 1;=0,30,
warstwa III obejmuje zwietrzeling gliniasta opoki z domieszkg rumoszu skalnego w stanie
twardoplastycznym o I} =0,15, warstwa IV obejmuje zwietrzeling gliniasta opoki z domieszka
rumoszu skalnego w stanie pétzwartym o I;= ~0,00. Prawdopodobne posadowienie obiektu
jest na warstwie L.

Brak jest niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych co potwierdza si¢ brakiem oznak w
postaci nadmiernych czy nieréwnomiernych osiadan budynku.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia

25.04.2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
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budowlanych okresla si¢, ze wystepuja proste warunki gruntowe, a projektowane obiekty

nalezy zaliczy¢ do drugiej kategorii geotechnicznej.

7.3.Analiza stanu technicznego
Ocena stanu technicznego elementéw konstrukcji w §wietle projektowanej inwestycji:
Dach - stan techniczny dachu okreslono jako zadowalajacy. Podczas ogledzin nie
stwierdzono istotnych uszkodzen zagrazajacych bezpieczenstwu konstrukcji. Nie stwierdzono
uszkodzen elementéw konstrukcyjnych stropodachu.

Gtéwna konstrukcja nosna — w trakcie ogledzin obiektu nie stwierdzono istotnych uszkodzen

swiadczacych o niewystarczajacej nosnosci lub o degradacji elementéw. Konstrukcja stropow
mi¢dzy kondygnacyjnych w dobrym i zadowalajacym stanie technicznym. Belki, podciagi
podporowe stropu oraz stupy w konstrukcji zelbetowej nie wykazuja nadmiernych ugigc,
zarysowan — w dobrym stanie technicznym.

Konstrukcja scian nadziemia — stan techniczny dobry. Podczas ogledzin nie stwierdzono

zarysowan, peknie¢ Swiadczacych o lokalnym przeciazeniu.

Istniejace nadproza - bez oznak przecigzenia i nadmiernych ugie¢¢ — stan zadowalajacy.

Konstrukcja scian w_czesci podziemnej — stan techniczny zadowalajacy, lokalnie Sredni.
Podczas ogledzin nie stwierdzono zarysowan, peknie¢ swiadczacych o lokalnym
przecigzeniu. Stwierdzone uszkodzenia w postaci zawilgocen nie zagrazaja obecnie
bezpieczenstwu konstrukcji.

Belka zelbetowa w parterze — belka zelbetowa w osi wewnetrznej budynku na ktérej planuje

si¢ oprze¢ projektowane uzupelnienie stropu zgodnie z obliczeniami weryfikacyjnymi posiada
wystarczajacg nosnosc i jest w dobrym stanie technicznym.

Konstrukcja stropu w_czeéci podziemnej — stan techniczny $redni. Podczas ogledzin nie

stwierdzono zarysowan, peknig¢ Swiadczacych o lokalnym przecigzeniu. Stwierdzono
uszkodzenia w postaci korozji elementow zelbetowych w obszarach bylych awarii,
zawilgocen. Obecnie nie zagrazajg bezpieczenstwu — wymagaja naprawy.

Fundamenty - $ciany fundamentowe w dobrym stanie technicznym. W trakcie ogledzin nie
stwierdzono zarysowan, peknig¢ spowodowanych zwigkszonym czy nierdwnomiernym

osiadaniem fundamentow.
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W zwigzku z tym, ze przebudowa i rozbudowa istniejgcego obiektu zwigzana jest z
generalnie utrzymaniem istniejagcego uktadu konstrukcji oraz usztywnieniem w postaci
wykonania brakujacego fragmentu stropu to projektowana inwestycja polegajaca na
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania nie spowoduje istotnych wzrostéw obcigzen dla

catej konstrukcji.

W zwiazku pierwotng funkcja budynku — kotlowni, strop nad piwnicg zostal wykonany jako
wzmocniony w konstrukcji zelbetowej monolitycznej. Z powodu pierwotnej funkcji nad
parterem w czesci potudniowej budynku brak jest stropu — wynikato to z gabarytéw urzadzen
i instalacji. Jako pierwotne pomieszczenia techniczne z cigzkim wyposazeniem byty
przygotowane konstrukcyjnie do przenoszenia znacznie wigkszych obcigzen niz obecna

funkcja ,,Klubu Seniora”.

Jako obiekt istniejagcy wykonany w technologii i materialéw z lat 6wczesnych jako

poréwnanie obcigzen uzytkowych postuzono si¢ polska norma: PN-82/B02003

Poréwnanie obcigzen uzytkowych wg PN-82/B02003

Lp Opis obcigzenia Obc. Vi ke Obc. obl.
char. kN/m2
kN/m?

1. Obcigzenie zmienne (wszelkie pokoje biurowe, gabinety lekarskie, naukowe,

sale lekcyjne szkolne, szatnie i taznie zaktadow przemystowych, ptywalnie

oraz poddasza uzytkowane jako magazyny lub kondygnacje techniczne.)

[2,0kN/m?] 2,00 1,40 0,50 2,80
2. Obcigzenie zmienne (audytoria, aule, sale zebran i sale rekreacyjne w

szkotach, restauracyjne, kawiarniane, widownie teatralne, koncertowe,

kinowe, sale bankowe, pomieszczenia koszar.) [3,0kN/m?] 3,00 1,30 0,50 3,90
3. Obciagzenie zmienne (sale energetyczne, rozdzielnie, maszynownie
dzwigow...j.) [5,0kN/m?] 5,00 1,30 0,80 6,50

W obszarze piwnicy jak i parteru generalnie nie nastgpig zmiany funkcjonalne wptywajace na

obcigzenie konstrukcji budynku.

Pomieszczenia na pierwszym 1 drugim pi¢trze obecnie jako biurowe pozostang o tej samej
funkcji — nie nastapi wzrost obcigzenia. Pomieszczenia na pierwszym pigtrze petnigce funkcje
pracowni beda zlokalizowane po stronie potudniowej w obszarze nowoprojektowanego stropu

ktory bedzie dostosowany do nowej funkcji.
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Zmiana sposobu uzytkowania budynku nie spowoduje wzrostu obcigzen uzytkowych dla
konstrukcji stropoéw istniejagcych. Pomieszczenia, ktére beda posiada¢ mozliwos¢ wigkszych
obcigzen uzytkowych zlokalizowane sa w obszarze uzupetnianej nowej konstrukcji stropu. Na
etapie projektu przewidzie¢ wielkosci obcigzenia uzytkowego odpowiednie do zaktadanych

funkcji.

7. Whnioski i zalecenia

W wyniku przeprowadzonych ogledzin obiektu i analizy technicznej mozna stwierdzi¢, ze
obiekt pod wzgledem konstrukcyjnym jest w zadowalajagcym, dobrym stanie technicznym, a
nosno$¢ fundamentéw jest wystarczajaca. Zakres projektowanej przebudowy, rozbudowy i
zmiana sposobu uzytkowania, nie wpltywaja na istotny wzrost obcigzen i bezpieczenstwo
konstrukcji budynku.

Stan techniczny budynku istniejacego oraz przyjete rozwigzania projektowe jak
1 wykonywanie rob6t budowlanych zgodnie ze sztuka budowlang zapewnig bezpieczne

uzytkowanie istniejacego budynku oraz nie spowodujg pogorszenia jego stanu technicznego.

W trakcie realizacji projektowanego zamierzenia inwestycyjnego, w zakresie rozwigzan

konstrukcyjnych nalezy:

v’ realizacj¢ przedsiewzigcia inwestycji  poprzedzi¢ opracowaniem dokumentacji
projektowej (architektoniczno-budowlane;j i technicznej) uwzgledniajacej szczegdtowe
aspekty zamierzen projektowych,

v przebudowe zaprojektowaé z wykorzystaniem i uwzglednieniem istniejgcego uktadu
konstrukcji gtéwnej,

v' projektowane fundamenty lokalizowa¢ w poziomie wystepowania rodzimego gruntu
nosnego, w poziomie posadowienia czesci istniejacej z zachowaniem poziomu
przemarzania gruntu,

v’ przed rozbidrkg $ciany jak i przed wykuciem projektowanego otworu nalezy wykonaé
prace zapewniajace bezpieczenstwo oraz obsadzi¢ projektowane nadproza,

v’ zarysowania muréw podokiennych jak i zarysowania $cian pozostatych nalezy

naprawi¢ poprzez ,,zszycie” pretami stalowymi wg systemowych rozwigzan,
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v’ lokalne uszkodzenia elementéw zelbetowych w postaci odspojenia otuliny, korozji
zbrojenia nalezy naprawi¢ z uzyciem systemowych rozwigza¢ przeznaczonych do
napraw elementéw zelbetowych (PCC),

v’ otwory w S$cianach no$nych przeznaczone do czesciowego Ilub caltkowitego
zamurowania wypetnia¢ poprzez przemurowanie z uzyciem materiatu istniejacego
(cegty ceramicznej pelnej), z nawigzaniem do warstw muru poprzez strzepia $ciany,
lub zastosowaniem systemowych acznikow 1 siatek podtynkowych zabezpieczajacych
przez zarysowaniami,

v projektowane S$ciany dziatlowe ksztattujgce nowy uktad funkcjonalny w obszarze
pierwszego i drugiego pictra realizowa¢ w lekkiej technologii np. jako S$cianki
dzialowe w konstrukcji szkieletowej, lub $cianki murowane z gazobetonu po
uprzedniej weryfikacji lokalizacji belek stropowych — $cianki murowane lokalizowac
w miejscu wystgpowania podwéjnych belek stropowych, w razie lokalizacji §cianki w
obszarze pustaka stropowego S$cianki wykonac jako szkieletowe lub murowane po
uprzednim wykonaniu belki wzmacniajacej strop,

v' wszystkie prace obejmujgce demontaz jak i rozbiérke elementéw oktadzinowych i
warstw posadzkowych prowadzi¢ z zachowaniem przepisow BHP oraz w sposéb
nienaruszajacy istniejagce elementy konstrukcyjne 1 zapewniajacy stateczno$é

konstrukcji,

Uwagi: Wszystkie roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych” tom I -
budownictwo ogdlne oraz zgodnie z obowigzujacymi normami i instrukcjami ITB.
Uzyte materiaty budowlane winny mie¢ wymagane prawem budowlanym atesty i

swiadectwa dopuszczajagce do stosowania w budownictwie.
Sporzadzit:

mgr inz. Marcin Nosek
upr. SWK/0111/POOK/06
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II. ZDJECIA Z OGLEDZIN OBIEKTU
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Budynek garazowy — pokrycie dachu blacha trapezowa
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Korytarz na Ilp.
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Korytarz na Ip.
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Odkrywka stupa na Ip..

o

— -

Odkrywka warstw posadzkoych.

25



: architekt! Pawel Spedzia
nl Wioletta Spedzia

39-200 Debica, ul. Powslania Styczniowego 4

faktory tel.fax 14 681 3565 tel.kom. 577 385 108

Biuro projektowe Sp. zo.o. Sp.k email biuro@artfaktory.pl

Wymiennikownia w poziomie parteru
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Klatka schodowa wschodnia.

; 3 i
Podpiwniczenie — konstrukcja gtéwna zelbetowa monolityczna, Sciany murowane.
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Podpiwniczenie — korozja elementéw zelbetowych.

o . . ol

‘Podpiwniczenie — korozja zbrojenia belek Zelioetowych. '
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lll. OBLICZENIA STATYCZNE WERYFIKACYJNE

SZKIC BELKI — uktad wieloprzestowy (wycinek)

5 7
A Mg 219 pb”
580 40 580 40 580 40
':/4 11 1900 17 4':/
7 2
GEOMETRIA BELKI
Wymiary przekroju:
Typ przekroju: prostokatny
Szerokos¢ przekroju b, = 40,0 cm
Wysokos¢ przekroju  h =50,0 cm
Rodzaj belki:  monolityczna
OBCIAZENIA NA BELCE
Zestawienie obcigzen roztozonych [kN/m]:
Lp Opls obCIazenla Obc.char. Yf kd Obc.obl. Zasieg |[m]
1. 5,15"1,25 korytarz stale 6,44 135 - g9  mr
2. 3*1,25 korytarz uzytkowe 3,75 1,50 -- 5,63 oata belka
3. 5,7*1,7 (zawiera dzialowki) 14,25 1,35 -- 19,24 oata belka
4. 2*2,5 uzytkowe strop proj 5,00 1,50 -- 7,50 oata belka
5. Ciezar wtasny belki 5,00 1,10 -- 5,50 cafa belka
[0,40m-0,50m-25,0kN/m?3]
2. 34,44 1,35 46,56
Schemat statyczny belki
gu¢¢¢w¢$¢w¢s¢uu¢$¢w¢s¢m¢ww¢¢¢uu¢$¢w¢s¢mmummmmwm¢¢uwm‘mmuwmmwg

DANE MATERIALOWE
Parametry betonu:
Klasa betonu: C12/15 — {4 =8,00 MPa, fyq = 0,73 MPa, E., = 27,0 GPa
Ciezar objetosciowy  p = 25,0 kN/m?3
Maksymalny rozmiar kruszywa dq =8 mm
Wilgotnos¢ srodowiska RH = 50%
Wiek betonu w chwili obcigzenia 28 dni
Wspotczynnik petzania (obliczono) ¢ = 3,06
Zbrojenie gtéwne:
Gatunek stali 34GS — klasa A-lll, f,, = 410 MPa, f,4 = 357 MPa

Srednica pretow gérnych Dy =14 mm
Srednica pretéw dolnych Jg =14 mm
Strzemiona:

Qatunek stali St0S-b — klasa A-0, f, = 220 MPa, f,q = 191 MPa
Srednica strzemion Js =6 mm
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Zbrojenie montazowe:
Gatunek stali St0S-b — klasa A-0, f,, = 220 MPa, f,4 = 191 MPa

Srednica pretow @ =10 mm
Otulenie:
Klasa srodowiska: XCA
Wartos¢ dopuszczalnej odchyiki Ac=5mm
- nominalna grubos¢ otulenia Cnom =20 mm
ZALOZENIA
Sytuacja obliczeniowa: trwata
Cotangens kagta nachylenia $cisk. krzyzulcow bet. cot 0 =2,00
Graniczna szerokos$¢ rys Wiim = 0,3 mm
Graniczne ugigecie w przegstach a;n = jak dla belek i ptyt (wg tablicy 8)
Graniczne ugigcie na wspornikach aim = jak dla wspornikéw (wg tablicy 8)

WYKRESY SIt WEWNETRZNYCH
Momenty zginajgce [KNm]:

-149,14 -149,14 -149,14 -149,14

LY

74,56 74,57 74,56

)

149,14
144 aagm

144.3:

Sity poprzeczne [kN]:

144,33

f 5 3

-144,33 -144,33 -144,33

WYMIAROWANIE wg PN-B-03264:2002

bl ¢/ d el f
%14 7014 7014 14
pV”

5014 Mg 59014 N 5014

= ;
B
Q 288,65 >

o

A
al bl ¢l dl el fl gl
400 5800 dpp  BB00  4pp 580D .A00

LE]

Przesto A-B, B-C, C-D:
Zginanie: (przekroj b-b)
Moment przestowy obliczeniowy Mgy = 74,56 KNm
Przyjeto indywidualnie dotem 5@14 0 A; = 7,70 cm? (p = 0,41%)
Warunek nosnosci na zginanie: Mgg = 74,56 KNm < Mgy = 116,38 KNm  (64,1%)

Istniejaca belka posiada zapas no$nosci umozliwiajagcy wprowadzenie dodatkowego

obciazenia w postaci projektowanego uzupelnienia stropu.
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